Zmluva o najme bytu
& 422/2016/byt-M5

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obtianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

I. Prenajimatel’ : MBB a.s.

CSA 26

974 01 Banska Bystrica

konajiica prostrednictvom: Ing. DuSan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura, ¢len predstavenstva

1CO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

¢islo actu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

BIC: TATRSKBX

zapisand v obchodnom registri Okresného siidu

Banska Bystrica, Oddiel: Sa, vlozka &islo: 601/S

(dalej aj ako len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomca: RNDr. Tran Minh Suot

nar. .
a manzelka

Luong Thi Thai

nar. (

obaja bytom:

(d’alej obaja aj ako len ,,na_]omca B

(dalej spolocne aj ako len ,,zmluvné strany™)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clinok I,
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachédza

2)

3)

v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vehod 1, 3, 5, 7, 9, 11, sapisné &islo 5712, tato stavba je
postavena na parcele registra ,,C* KN ¢&. 3681/7 a pozemku — parcely registra ,,C* KN &. 3681/7
o vymere 3082 m’, druh pozemku: zastavané plochy a naddvoria. VysSie uvedené nehnutel'nosti st
zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica, okres Bansk4 Bystrica
vedenom Okresnym uradom Banskd Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01
Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 5364, k. (. Radvari.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytu &, ktory sa nachadza na
nadzemnom podlazi v bytovom dome na Medenej ulici, - , sﬁpisné ¢islo uvedenom
v bode 1. tohto ¢ldnku. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 93,93 m’.

Prenajimatel’ za podrmenok dohodnutych vtejto zmluve avzmluve o poskytnuti finanénej
zébezpeky prenechdva najomcow do uzivania byt nachddzajici sa na  nadzemnom
podlazi v bytovom dome, supisné &islo na Medenej ulici, v Banskej Bystrici
(d’alej aj ako len ,,byt”).
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Clénok II.
Opis bytu

Byt je vykurovany ustrednym kirenim, pozostiva z troch obytnych miestnosti, vedlajsich
miestnosti a prisludenstva. Prislugenstvom bytu je pivnica & C6, ktord sa nachidza v suteréne
bytového domu. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu s pivnicou je 93,93 m?, ztoho
podlahové plocha bytu bez pivnice je 90,63 m” a podlahové plocha pivnice je 3,30 m’.

Byt je uZivania schopny, vietky predmety a zariadenia nachadzajtce sa v byte st funkéné.

Clanok III.
Doba najmu

Prenajimatel’ ddva najomcovi byt do ndgjmu na dobu uréitd, a to na obdobie od 26.07.2016 do
25.07.2019.

Za podmienok dodrzania ustanoveni tejto zmluvy méa najomca pravo opétovne uzatvorit’ najomnu
zmluvu na dobu uréita.

Clanok IV.
Najomné a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Nijomné a vydku mesaénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

stanovi ndgjomcovi prenajimatel’ v platobnom vymere pre vypo&et thrady za uzivanie bytu, ktory

je neoddeliteI'nou stiéast’'ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vysku

najomného a mesa¢nych preddavkov na ahradu plneni spojenych s uZivanim bytu a sposob ich

platenia, ak to ustanovi osobitny pravny predpis, ato od prvého dfia nasledujiceho kalendarneho

mesiaca. Uveden(i zmenu je prenajimatel’ povinny oznamit’ ndjomcovi pisomne.

Najomné spolu s preddavkami za plnenia je ndjomca povinny platit’ mesa¢ne do 15. diia bezného

mesiaca na Gfet prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, &islo Gétu v tvare

IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578, VS: 4222016.

Ak ndjomca neuhradi mesa&né nédjomné a mesa&né preddavky na uhrady za plnenia riadne a véas,

Je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za

kazdy aj zaCaty defi omeSkania zvI43t, najmenej viak 0,83.- Eur za kazdy aj zadaty mesiac

omeskania zv14st’.

Prenajimatel’ je povinny roéné vyictovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

za predchadzajuci kalenddrny rok dorudit ndjomcovi najneskér do 31.05. nasledujticeho

kalendédrneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozaétovanie skutoénych nékladov za plnenia poskytované

s uzivanim bytu prenajimatel’ vykon4 nasledovne:

a) za dodévku tepla podla hodnét nameranych podruinymi mera¥mi tepla a podla platnych
pravnych predpisov,

b) za dodavku teplej a studenej vody podla hodndt nameranych podruznymi meraémi a podla
platnych pravnych predpisov,

¢) zraZkovi vodu podra platnych pravnych predpisov,

d) za dodéavku elektrickej energie za osvetlenie v spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu podl’a po&tu 0sdb,

e) za dodévku elektrickej energie za vytah aopravy vytahov podla poCtu oséb (na byty od
druhého nadzemného podlazia),

f) upratovanie spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu na kazdy byt rovnakym dielom,

g) a iné sluZby v zmysle rozhodnutia predstavenstva spolo&nosti.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Z¢ v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do

omeskania s akoukol'vek platbou voci druhej zmluvnej strane, je zmluvna strana, ktord nie je
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vomeskani oprdvneni pozadovat' od druhej zmluvnej strany zaplatenie zikonnych Grokov
z omeskania uréenych vo vieobecne zavéiznom pradvnom predpise. Zakonny trok z omeskania
zatne plynat’ dfiom nasledujicim po dni splatnosti pohladévky, az do diia platby vratane, ak
platba nebola uhradena v lehote splatnosti

Clanok V.
Priva a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpetit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona
spisanim zépisnice 0 odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v &ase jeho
odovzdania najomcovia podpiSu ju obidve zmluvné strany.

Néjomca mé popri prave uzivat’ byt aj prdvo uZivat spolo&né priestory a zariadenia domu , ako

aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uZzivat byt, spoloéné &asti a spoloéné zariadenia domu riadne a riadne

pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanfm bytu a to najmii:

a) nerusit’ a neobmedzovat’ vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom dome,

b) odoberaf teplo a tepla GiZitkovii vodu z centralneho zdroja,

¢) dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku,

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolodnych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spoloénej domdacnosti,

e) umoZnit’ na poZiadanie na nevyhnutny &as a vnevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
prenajimatelovi, ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV aTUYV, odpodet
pomerovych merafov tepla, opravu spoloénych &asti aspoloénych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna v zujme iného néjomcu bytu,

f) nezasahovat’ do spolo&nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvod tepla, TUV, SV),

g) nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.

Najomca je povinny zabezpetit' vykonanie drobnych opréav v byte, starat sa o beznii tidrzbu bytu

a hradit’ néklady s tym spojené.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré

znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné tpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného

suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ak najomca vykona stavebné tpravy bez suhlasu

prenajimatel’a, prenajimatel’ ma prévo, pozadovat’ od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo pocas
ndgjmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skutoénti $kodu, ktorad tymito

Gipravami prenajimatel'ovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel’ pisomny sthlas, njomca ich vykona na vlastné

ndklady bez niroku na ich zaplatenie ato aj v pripade zéniku nijmu uplynutim doby alebo

vypovedou.

Najomcea nesmie dat’ byt do podnajmu tretich 0s6b bez pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Nijomca je povinny do jedného mesiaca oznédmif prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti

rozhodujucich pre urfenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu

/zmena poctu 0s6b byvajucich v byte a pod./.

10) Pri skonceni ndjmu bytu je ndjomea povinny odovzdat’ prenajimatelovi v defi skondenia najmu

uvolneny byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a idrZbe bytu, inak zodpovedd za $kodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorej sa opife najmé stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpi¥u ju
obidve zmluvné strany.

11) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zivady bréniace riadnemu uZivaniu bytu,

alebo ktorymi je vykon préva ndjomcu uZivat byt ohrozeny, m4 ndjomca privo po
predchddzajicom upozorneni prenajimatela zdvady v nevyhnutnej miere odstrénit’ a poZadovat
od neho nahradu Gcelne vynaloZenych nikladov.



12) Ak ndjomca porusi ustanovenia § 711 ods.l. Obgianskeho zdkonnika sthlasi , ze najom bytu
zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a njomcom podla § 710 odst.1 Obé&ianskeho
zakonnika.

13) Prenajimatel’ ma prévo po zéniku ndjmu bytu odpogitat’ z poskytnutej finantnej zibezpeky
nezaplatené najomné a thrady za plnenia s uzivanim bytu, ako inaklady za spdsobent skodu
v zmysle CI. TIL. Zmluvy o poskytnuti financnej zabezpeky.

14) Ndjomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v &l. II1. ods. 1. tejto zmluvy,
pisomne poZiadat’ Mestsky trad v Banskej Bystrici, odbor socidlnych veci, so sidlom
Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica a spolonost MBB a.s., CSA 26, 974 01
Banska Bystrica, t.j. prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Clanok VI.
Skoné¢enie ndjmu

1) Vpripade, Ze prenajimatel’ bude byt uvedeny vCl I tejto zmluvy predavat, ma najomca
predkupné pravo k tomuto bytu.

2) Najom bytu sa skonéi:
a) uplynutim doby na ktort bol ndgjom dohodnuty,
b) pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatel’a,
c¢) pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust. § 711 ods. 1. Obéianskeho zadkonnika

v platnom zneni.

3) Vypovednd lehota je tri mesiace azadina plynit prvym diiom kalendirneho mesiaca

nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Dorucovanie

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorucovanie* je adresa, ktori kazda zo zmluvnych stran
uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

2) V pripade zmeny adresy je adresou na dorudovanie posledné zndma adresa, ktori zmluvné strana
preukdzatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doruovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doruCovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

3) Pisomnost’ sa povazuje za dorufeni diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povaZuje sa pisomnost’ za dorudent diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté, Za
dorugenll sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na doruovaciu
adresu bola vratena odosielatelovi ako nedoru¢end, bez ohladu na dévod nedorucenia, a to aj
vtedy, ak sa adresit o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorugenia je v takom pripade defi
vratenia zasielky odosielatel'ovi.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenia

1) Osobné tudaje prenajimatel’ ako prevddzkovatel spraciiva v stlade so zakonom NR SR &.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov v informaénom systéme
osobnych udajov s ndzvom IS prendjom bytov” registrovanym Uradom na ochranu osobnych
tidajov SR, ktorému bolo pridelené registraéné &islo 201402271.

2) Tato zmluvu moZno menit len vzdjomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomnych
oéislovanych dodatkov.

3) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika v platnom
zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gizemi SR.



4)

3)

6)

Tato zmluva je vsalade s § Sa) zdkona NR SR &. 211/2000 Z. 7. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Téato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a Géinnost’ nadoblda v stilade s § 47a ods.].
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatela www.mbb.sk.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdr#i dva (2) rovnopisy
tejto zmluvy a nijomea obdrzi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, Jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu Jju vlastnorudne

podpisuju.

__
V Banskej Bystrici, dfia ............co.cooovon.. V Banskej Bystrici, diia .........................
Prenajimatel’: Nijomeca:
MBB a.s. RNDr. Tran Minh Suot
Ing. Dusan Argalas
predseda predstavenstva
MBB a.s. Luong Thi Thai

JUDr. Juraj DZimura
€len predstavenstva






PLATOBNY VY¥YMER

NéJOMCA:
NAJOMCA :

ADRESA

RNDr. Tran Minh Suot

Luong Thi

1

Spisné &isgslo domu:

Tel. kontakt

Thai

D&tum nar. :

cislo bytu:

Cis.t&tu najomcu: /

Tento platobny vymer je platny od 01.08.2016 a3 do vydania nového.

Cislo dé&tu prenajimatela: 2627782578

IBAN :

SK1711000000002627782578 BIC : TATRSKBX

Variabilny symbol
Splatnost predpisu:

: 4222016
do 15. dria v mesiaci

Tatra banka a.s.

I. UDAJE O BYTE

Nadzemné

podlazi

e

Izbovitost Podet og8b Plocha Plocha
v byte bytu pivnice

v m2 v m2

1+2 90.63 3.30

Pocet osbéb.
na sluZby

II. UDAJE CO SPOLUBYVAJOUCICH OSOBACH

IITI. UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNE 258.00 Eur
Zaloha za teplo na UK 80.00 Eur
Zaloha =za ohrev TUV 55.61 Eur
Zaloha za vodu 44 .53 Eur
Zaloha za osvetlenie spol.priestorov 1.10 Eur
Z&loha za vytah 4 .54 Eur
Upratovanie 7.80 Eur
ZrazZkova voda 3.42 EBEur
Domovnik 1.00 Eur
III. CELKOVA MESACNA UHRADA 456.00 Eur

V Banskej Bystrici, dia: 21.07.2016

Za¢iatok najmu dfa: 26.07.2004

Zmluva na dobu od: 26,07.2016 do 25.07.2019

Vybavuje:

Tel. :

e-mail: MEB 2.5, -2-

e-mail: c CSA 26

......................

podpis nédjomcu

974 01 Banski Bystrics

masmwusmnmf"
a2 : SK2020093504
reg. OS BR oad - Sa. ¢ 601.’30q

.........................

Ing. Du3an Argalas

generalny riaditel

Zreny tykajlce sa podtu oséb Ziadame

nahldsit do 3 dni.Podpisany platobny vymer prosime vratit spit.






